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D.g.r. 6 luglio 2011 - n. IX/1966
Indicazioni per la predisposizione dei programmi per la 
valorizzazione e razionalizzazione del patrimonio E.R.P. - artt. 
46 e 47 l.r. n. 27/2009

LA GIUNTA REGIONALE

Richiamata la d.g.r. n. VIII/6785 del 12 marzo 2008 che in at-
tuazione del comma 4 dell’art. 9 della ex l.r. 8 novembre 2007 n. 
27, abrogata con l.r. 4 dicembre 2009 n. 27, stabilisce le modalità 
per la predisposizione dei programmi ai fini della valorizzazione e 
razionalizzazione del patrimonio di edilizia residenziale pubblica;

Viste:

– la l.r. 4 novembre 2009, n. 27 «Testo Unico delle Leggi Regionali 
in materia di Edilizia Residenziale Pubblica» In particolare il Titolo 
IV, che disciplina le valorizzazioni e razionalizzazioni del patrimonio 
E.R.P. mediante programmi di razionalizzazione e sviluppo;

– la l.r. 28 dicembre 2009 n. 30 che modifica, tra l’altro, i commi 
1, 3 e 8 dell’art. 46 della l.r. 4 dicembre 2009, n. 27;

– la l.r. 23 dicembre 2010 n. 19 ed in particolare l’art. 9 «modifi-
ca alla l.r. 27/2009 concernente Testo Unico delle Leggi Regiona-
li in materia di Edilizia Residenziale Pubblica» che, tra l’altro sop-
prime la durata quinquennale dei programmi di riqualificazione 
e valorizzazione del patrimonio di E.R.P.;

– la d.g.r. n. IX/1151 del 29 dicembre 2010 avente ad oggetto 
«Determinazione per i Soggetti del Sistema Regionale per l’anno 
2011» ed in particolare il punto 6 – Programma Attività di Manu-
tenzione – dell’Allegato D «Direttive alle ALER»;

Vista inoltre la d.g.r. n. IX/1036 del 22 dicembre 2010 avente ad 
oggetto «Approvazione Agenda di Governo 2011-2015 per la sem-
plificazione e la modernizzazione del sistema Lombardia – Lombar-
dia Semplice: azzerare la burocrazia, migliorare le istituzioni»;

Dato atto che la sopra citata deliberazione della giunta Regio-
nale n. VIII/6785 stabilisce che i programmi di razionalizzazione e 
valorizzazione devono contenere n. 10 allegati, e precisamente:

a) la relazione dimostrativa della coerenza del programma 
con le finalità della Lr. 8 novembre 2007, n. 27 ed in partico-
lare riguardo alle esigenze di razionalizzazione ed economi-
cità di gestione che si intendono soddisfare come previsto 
dal comma 1 dell’articolo 9 della legge regionale oltre che 
alle indicazioni programmatiche riportate nel Programma 
Regionale per l’Edilizia Residenziale Pubblica (PRERP);

b) lo stato di fatto dell’immobile in relazione alla proprietà dei 
singoli appartamenti;

c) le consistenze degli appartamenti in vendita e le valutazio-
ni di mercato;

d) le modalità e il processo di rilevamento delle manifesta-
zioni di interesse all’acquisto da parte degli attuali inquilini;

e) le modalità e il processo di rilevamento della manifestazio-
ne di interesse all’acquisto da parte di altri soggetti;

f) le modalità di attuazione del processo di vendita (lotti, tem-
pi, strumenti);

g) l’indicazione delle eventuali azioni correttive per la vendita 
dell’intero stabile e le garanzie circa la non formazione di 
nuovi condomini o di superamento degli esistenti;

h) il piano di utilizzo dei proventi declinato con riferimento 
a progetti di cui al comma 2 corredato da studio di fatti-
bilità, stima dei costi e cronoprogramma sommario di 
realizzazione;

i) eventuali piani di vendita elaborati per i casi previsti dal 
comma 1 dell’art. 11 bis della l.r. 20 aprile 1985, n. 31 con i 
relativi programmi di reinvestimento;

j) eventuali progetti di valorizzazione elaborati ai sensi del 
comma 6 dell’art. 11 bis della l.r. 20 aprile 1985, n. 31:

  armonizzare le eventuali modifiche a piani di vendita e 
programmi di reinvestimento già autorizzati da Regione 
Lombardia;

Dato atto che alla luce degli aggiornamenti e modifiche ap-
portate alla normativa che regolamenta la valorizzazione e ra-
zionalizzazione del patrimonio di edilizia residenziale pubblica, 
nonché al fine di semplificare le procedure per l’espletamento 
dell’istruttoria e la successiva approvazione dei programmi da 
parte della Giunta Regionale, si rende necessario e opportuno 
rivedere e semplificare le modalità per la predisposizione dei 
programmi di cui alla predetta d.g.r. n. VIII/6785, anche in attua-
zione di quanto previsto dalla sopracitata la d.g.r. n. IX/1036 del 
22 dicembre 2010;

Considerato che ai sensi del comma 3 dell’art. 46 della l.r. n. 
27/2009 il programma per la valorizzazione e razionalizzazione 
del patrimonio ha ad oggetto:

1. la vendita di unità abitative collocate in immobili in condo-
minio con proprietà privata;

2. la vendita di interi edifici i cui inquilini hanno preliminar-
mente espresso, in prevalenza, interesse all’acquisto;

3. la vendita di interi edifici per esigenze di razionalizzazione 
ed economicità della gestione dell’edificio stesso;

Ritenuto pertanto necessario definire che ogni programma 
dovrà contenere:

a) la relazione illustrativa della coerenza del programma con 
le finalità della l.r. 4 novembre 2009 n. 27 ed in particolare 
riguardo alle esigenze di razionalizzazione ed economicità 
di gestione che si intendono soddisfare, come previsto dal 
comma 1 dell’art. 46 della sopracitata legge regionale, ol-
tre che alle indicazioni programmatiche riferite nel Program-
ma Regionale per l’Edilizia Residenziale Pubblica (PRERP);

b) la consistenza degli alloggi messi in vendita, i dati cata-
stali ed i valori di mercato determinati mediante apposita 
perizia;

c) il piano di reimpiego dei proventi;

Dato atto che per rendere più snella la procedura e facilita-
re l’istruttoria, nonché per uniformare le istanze di approvazio-
ne dei programmi sono stati predisposti n. 2 schemi di prospetti 
(allegati A) e B) alla presente deliberazione) da utilizzare per 
riportare in modo sintetico i dati di cui ai precedenti punti b) e 
c) anche ai fini della rendicontazione annuale sull’andamento 
delle vendite;

Dato atto che il piano di reimpiego dei proventi è suscettibile 
a variazioni dovute principalmente alla incertezza dell’entità de-
gli introiti delle alienazioni e a possibili nuove esigenze e priorità 
subentrate dopo la predisposizione del piano stesso;

Ritenuto che in linea generale le eventuali limitate varianti al 
piano di reimpiego, nello spirito della semplificazione e dello 
sveltimento delle procedure, non devono costituire condizione 
di rallentamento dell’attuazione del programma di valorizzazio-
ne del patrimonio E.R.P.; si ritiene quindi necessario stabilire che 
la variazione del Piano di reimpiego dei proventi – operata nel 
corso di validità dello stesso – che non comporti la realizzazione 
di nuovi immobili (nuova costruzione o acquisizione di immobili) 
a discapito di interventi di manutenzione straordinaria, recupero 
e ristrutturazione già approvati ai sensi degli artt. 46 E 47 della l.r. 
N. 27/2009, non richiede specifica approvazione da parte della 
Giunta Regionale, fermo restando per gli enti proprietari l’obbli-
go di preventiva informazione alla Regione;

Ritenuto inoltre utile indirizzare gli enti proprietari del patrimo-
nio E.R.P. in merito all’utilizzo - nei procedimenti di alienazione - 
di procedure telematiche avviando azioni di supporto tecnico 
e di formazione;

Ritenuto infine di stabilire che l’invio della richiesta di autorizza-
zione e della relativa documentazione avvenga attraverso l’uti-
lizzo di posta elettronica certificata o, in subordine, su supporto 
informatico e che tutte le informazioni relative all’attuazione dei 
programmi siano gestite nell’ambito del Sistema Informativo Re-
gionale per l’E.R.P.;

A voti unanimi espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1.  di stabilire che i programmi per la valorizzazione e raziona-
lizzazione del patrimonio E.R.P., di cui agli artt. 46 e 47 della l.r. n. 
27/2009 e s.m.i., devono contenere:

- una relazione illustrativa che evidenzi, in particolare, la co-
erenza del programma con le finalità della l.r. n.27/2009 e 
con gli atti d’indirizzo della programmazione regionale e le 
motivazioni delle scelte operate;

- la consistenza degli alloggi, corredata dai dati catastali e dai 
valori di mercato degli alloggi messi in vendita, secondo lo 
schema di cui all’allegato A), parte integrante e sostanziale 
del presente provvedimento;

- il Piano di reimpiego dei proventi, con la descrizione delle 
priorità degli interventi, secondo lo schema di cui all’al-
legato B), parte integrante e sostanziale del presente 
provvedimento;

2. di stabilire che la variazione del Piano di reimpiego dei 
proventi – operata nel corso di validità dello stesso – che non 
comporti la realizzazione di nuovi immobili (nuova costruzione o 
acquisizione di immobili) a discapito di interventi di manutenzio-
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ne straordinaria, recupero e ristrutturazione già approvati ai sen-
si degli artt. 46 e 47 della l.r. n. 27/2009, non richiede specifica 
approvazione da parte della Giunta Regionale, fermo restando 
per gli enti proprietari l’obbligo di preventiva informazione alla 
Regione;

3.  di indirizzare gli enti proprietari del patrimonio E.R.P. in meri-
to all’utilizzo - nei procedimenti di alienazione - di procedure te-
lematiche avviando azioni di supporto tecnico e di formazione;

4.  di richiedere agli enti proprietari la rendicontazione annua-
le sullo stato di attuazione del Piano di Alienazione e sullo stato 
di avanzamento del Piano di Reimpiego dei proventi contestual-
mente alla presentazione del Bilancio Consuntivo ;

5.  che il presente provvedimento sostituisce a tutti gli effetti la 
d.g.r. VIII/6785 del 12 marzo 2008 con efficacia dalla data della 
sua pubblicazione;

6.  di pubblicare il presente provvedimento sul Bollettino Uffi-
ciale Regione Lombardia e sul sito internet www.casa.regione.
lombardia.it

 Il segretario: Marco Pilloni

———  ———
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ALLEGATO A)

ELENCO UNITA’ IMMOBILIARI LIBERE /OCCUPATE IN VENDITA AI SENSI DELLA L.R. 27/09 ARTT. 46 E 47 E RENDICONTAZIONE

COMUNE  / ALER DI………..

N° 
PROGRES.

COD. 
FABBRICATO

* COD.  
ALLOGGIO

LOCALITA' VIA N. CIV
Libero/  

Occupato
FG MAP SUB MQ €/MQ

 ** STIMA 
€

ADESIONE 
ACQUISTO 

ASSEGNATARIO 
- SI/NO

RIDUZIONE 
C. 5/6 ART. 

46 - €

PREZZO 
VENDITA €

VENDUTO 
SI/NO

RICAVO 
VENDITA €

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

TOTALI € 0 0

UNITA’ ABITATIVE  POSSEDUTE AL 28/11/2007..................................... (l.r. n.27/2009 art.46 - c. 1)
* Elencare di seguito Alloggio e relativa pertinenza e specificare se libero (L) o occupato (O)
** Prima dell’alienazione determinare il valore di mercato con apposita perizia redatta in coerenza con la Banca Dati Osservatorio Mercato Immobiliare dell’Agenzia del Territorio

———  ———
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ALLEGATO B)

PIANO DI REIMPIEGO DEI PROVENTI DELLA VENDITA DEL PATRIMONIO ERP

COMUNE/ALER DI……………

TIPOLOGIA INTERVENTO
AMBITO TERRITORIALE INTERVENTO

 (città/quartiere e indirizzo)

NUMERO 
ALLOGGI 

COINVOLTI

COSTO 
(*)

% RIUTILIZZO 
PROVENTI VENDITA

TEMPISTICA DI ATTUAZIONE

Manutenzione straordinaria

Recupero/ ristrutturazione

Nuova costruzione

Acquisizione immobili

TOTALE 100%

(*)N.B.: il totale della colonna “COSTO “ deve essere uguale o maggiore all’importo stimato delle alienazioni come riportato nell’allegato A)


